FAXINAL

GOVERNO MUNICIPAL

LEI 2328/2023

SUMULA: Disp&e sobre a Regularizagédo de
Obras ja Consolidadas em desacordo com
a Legislagdo Urbanistica e/ou Cdédigo de

Obras Municipal e da outras providéncias.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FAXINAL, ESTADO DO PARANA,
APROVA E O PREFEITO MUNICIPAL SANCIONA A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DA REGULARIZACAO DE OBRAS

Art. 1°. Fica instituido no Municipio de Faxinal o Programa de Regularizacdo de
Edificacdes, com prazo de duracéo de 2 (dois) anos, objetivando viabilizar, no ambito
do territério municipal, a adequacéo a legislacédo aplicavel a espécie, das edificacdes
que, além da irregularidade documental, apresentam itens em desacordo com a
legislacdo municipal que disciplina o ordenamento do Uso e da Ocupacéo do Solo e
do Cdodigo de Obras, ou sem a aprovacgéo e o licenciamento do projeto, desde que

concluidas até 31 de dezembro de 2022, mediante expediente especifico, taxas, e

gue apresentem condicbes minimas de:

- seguranca de uso;
I- estabilidade;
1l- habitabilidade;

V- nao causa danos a terceiros.

Art. 2°. Para os fins acima preconizados, fica o Poder Executivo Municipal autorizado

a regularizar as edificacoes:
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- cuja licenca foi expedida pelo Municipio, porém, executada total ou
parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

- executadas sem prévia autorizacdo do Municipio, ou seja, sem projetos
aprovados e sem a correspondente licenca de construcao;

- gue, estando em fase de construcdo, apresentem, pelo menos, a estrutura
concluida, assim considerada como fundacgdes, pilares, alvenaria autoportante, vigas,

lajes ou cobertura.

§ 1°. Serdo passiveis de regularizagdo, ainda, as edificacdes que apresentarem as

seguintes irregularidades:

I- recuos frontais;
[l- afastamentos laterais e fundos;
lll-  taxa de ocupacdo;

IV-  numero de vagas para garagem/estacionamento;

V- gabarito;
VI-  indice de aproveitamento;
VII-  é&rea de permeabilidade do terreno;

VIII- edificacdes ja averbadas em matricula, sem especificacdo da area construida;
IX-  projecdo de sacadas e pavimentos sobre o recuo e logradouro publico.

§ 1°. Sempre que a regularizacdo tratar de afastamento lateral e de fundos, o
proprietario devera apresentar acordo extrajudicial dos vizinhos lindeiros, com firma
reconhecida, onde estes, seus herdeiros e/ou sucessores e futuros compradores nao
se opdem a irregularidade apresentada na edificacdo, isentando o Municipio de
qualquer responsabilizagéo futura relativa ao direito de afastamento, ventilagdo e

iluminacéo da edificagéo.

§ 2°. Quando a regularizacao tratar de recuo e projecdo de sacada ou pavimento
sobre recuo e logradouro publico, o proprietario do imovel devera firmar termo de
compromisso com o Poder Publico Municipal, pelo qual se compromete a demolir a
parte edificada sobre o recuo e logradouro publico, quando solicitado pelo Municipio,

abstendo-se da indenizacdo da parte da obra construida irregularmente, mesmo que
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paga a contrapartida financeira correspondente para a regularizacao prevista nesta

Lei Complementar.

8§ 3°. Nos casos de regularizacdo em que a municipalidade entenda que podera gerar
grande impacto negativo urbanistico local, devera encaminhar para analise da equipe

técnica da Secretaria Municipal de Planejamento (SEMUPLAN).

Art. 3°. As edificacdes, bem como, seus acréscimos, identificados como irregulares,

poderdo ser passiveis de regularizacao, desde que:

- apresentarem irregularidades n&o previstas no artigo 2° desta Lei
Complementar;

- nao estejam localizadas ou avancadas sobre logradouros, passeios ou imoveis
publicos;

[lI-  nado invadam faixas ndo edificaveis de protecdo de rodovias ou de terrenos que
contenham serviddo de passagem, registradas em matricula, para redes de agua,
esgoto, alta tensdo ou outros melhoramentos ou equipamentos publicos, junto a
lagos, rios, corregos, fundo de vale e APP (Area de Preservacdo Permanente):

IV-  nao estejam situadas em areas de risco a critério da Defesa Civil;

V- nao estejam situadas em loteamentos clandestinos ou irregulares;

VI-  respeitem os recuos minimos determinados pelo Cadigo Civil salvo nos casos
em que haja anuéncia escrita do(s) proprietario(s) do(s) lote(s) lindeiro(s), revestido tal
documento das formalidades legais cabiveis ou aplicadas por legislacdo federal;

VII- tenham sido edificadas, comprovadamente, até a data de publicacdo desta Lei
Complementar;

VIIl- tenham sistema individual de tratamento de esgoto compativel com as normas
técnicas vigentes e o Cadigo de Obras;

IX-  nao estejam em débito com os tributos municipais;

X- atendam as leis, decretos e normas sobre acessibilidade;
XI-  atendam as legislacdes estaduais e federais pertinentes;
XIl- que possuam irregularidades causadas por usos desconformes com a Lei

Complementar n°. 2.311/2023 - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e por

desconformidade com a legislacao federal e/ou estadual.
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8§ 1°. Todas as obras irregulares que, por suas caracteristicas construtivas resultem
comprometimento da estrutura restante e/ou oferecam risco ais imoveis e logradouros
publicos confrontantes, ndo serdo e ndo poderdo ser objeto de adequacgbes ou

ampliacdes.

§ 2°. Havendo solicitagcdo de regularizacdo de edificacdo em APP’s, podera ser
autorizada pelo 6rgdo ambiental municipal mediante avaliagdo da legislacédo

correlatas, ouvido previamente a Secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos.

8§ 3° As edificacbes regularizadas na forma do presente Decreto permitirdo
licenciamento das respectivas atividades desde que atendidos os requisitos legais.

8 4° A regularizagdo de edificagbes, nos termos desta Lei, ndo dispensara as
exigéncias especiais de seguranca, ambientais, sanitarias, atestadas no laudo técnico

por meio de declaracdo do responséavel técnico.

§ 5° A regularizacdo prevista nesta Lei ndo isenta o requerente do pagamento do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN e taxa de Alvara de
Construgcao, no que couber, ou Carta de Habite-se, caso ainda ndo tenham sido
recolhidos.

Art. 4° A regularizacdo das construgcdes de que trata esta Lei Complementar
dependera, além de atender ao disposto na legislacao federal, estadual e municipal, e
aos procedimentos administrativos para aprovacao de projetos e licenciamento de
obras do Municipio de Faxinal, da apresentacdo pelo proprietario ou cessionario do

imoével dos seguintes documentos:

- requerer por meio de procedimento declaratério a regularizacdo da edificacao
concluida até a publicacdo deste Decreto, conforme segue:

a) o interessado devera declarar junto ao setor de protocolo a existéncia da edificacédo
irregular, mediante preenchimento de requerimento especifico;

b) a partir da declaracao, a fiscalizacao fara vistoria e medicéo da edificacao irregular,
atestando a existéncia da mesma e emitindo, em caso de deferimento do

requerimento, a declaragéo de obra irregular;
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c) a partir da publicacédo desta Lei, os interessados terdo 120 (cento e vinte) dias para
fazer o procedimento declaratorio.

- protocolar o projeto de regularizacdo no prazo maximo de 1 (um) ano a partir
da publicacdo desta Lei.

lll-  licenciar, com o devido pagamento dos tributos, a edificacdo no prazo maximo

de 3 (trés) meses a partir da aprovacao do projeto.

§ 1° O requerimento de procedimento declaratorio, bem com toda a tramitagdo do
processo de regularizacdo, s6 podera ser feito pelo(s) proprietario(s) da edificacéo,
podendo o(s) mesmo(s) ser(em) representado(s) por terceiros mediante apresentacao
de procuracdo publica ou pelo profissional responsavel pela regularizacdo

(engenheiro ou arquiteto).

§ 2° Quando o proprietario ou um dos proprietarios do imével que conste em
matricula for falecido o requerimento devera ser qualificado em nome do espdlio,
podendo ser solicitado por um dos herdeiros, priorizando, por ordem, outro
proprietario constante na matricula, inventariante devidamente comprovado ou um

dos herdeiros qualificados na certiddo de 6bito.

Art. 5°. O processo de regularizacdo devera ser encaminhado ao 6rgdo competente,

instruindo o pedido com os seguintes documentos:

- requerimento de regularizacdo acompanhado da cépia do documento de
identidade do(s) requerente(s).

- comprovacao de titularidade através de certiddo atualizada do imovel, com data
inferior a 90 (noventa) dias, devendo toda edificagdo estar executada em lote Unico;
- uma via da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que deve contemplar a atividade de laudo técnico,
devendo ser apresentadas todas as ARTs ou RRTSs, inicial e retificadoras, referentes
ao projeto em analise;

IV-  planilha de regime urbanistico conforme modelo disponibilizado pelo setor
competente;

V- certificado de Conformidade de Plano de Prevencao Contra Incéndio (PPCI),

expedido pelo Corpo de Bombeiros, para todas as aprovacdes de projetos, nos
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termos da legislacdo competente, sendo que para fins de tramitacdo do processo
admite-se a entrega de copia do protocolo de solicitagdo, e declaracdo do
responsavel técnico que o projeto encaminhado ao Corpo de Bombeiros € idéntico ao
projeto protocolado na prefeitura.

VI-  projeto Arquitetdnico (Projeto Legal), constituido (Unica e exclusivamente) dos

seguintes elementos:

a) relatério circunstanciado contendo fotos e informacdes relativas a descricdo de
materiais da edificacéo.

b) planta de situag&o, contendo:

1. Quarteirdo com a denominacéao das ruas limitrofes;

2. Forma e dimensao do terreno, distancia de amarracdo a esquina mais proxima ou a
ponto de referéncia perfeitamente identificado;

3. Orientacdo magnética;

4. Constar todas as informacdes relativas ao lote conforme dados da matricula
atualizada do imovel.

c¢) planta de localizac&o, contendo:

1. Forma e dimensdes do terreno;

2. Posicao da edificagdo em relagcdo ao terreno e demais edificagdes existentes,
devidamente cotadas, dimensdes dos afastamentos das divisas, dos demais lotes e
do logradouro;

3. Largura de passeio e rua quando houver projecbes de corpo avancado sobre o
passeio;

d) planta baixa de todos os pavimentos da edificagdo conforme os itens abaixo:

1. Definicdo do destino de todos os compartimentos;

2. Cotas, cotas de nivel e areas dos compartimentos, sendo que deverdo ser
apresentadas apenas cotas que permitam calcular a area dos compartimentos, que
definam espessura das paredes e cotas gerais externas, que permitam calcular a area
da edificacéo;

3. Dimenséao dos véaos de acesso, iluminacao e/ou ventilacao;

4. Exibir apenas mobiliarios e equipamentos fixos, como aparelhos sanitarios, tanques
e pias de cozinha;

5. Localizagao de dutos de ventilacao;
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6. Projecdo de limites de pavimentos superiores quando estes ultrapassarem o
perimetro do pavimento inferior.

e) corte, no minimo 1 (um), devidamente cotado na mesma escala da planta baixa,
contendo somente:

1. Numeracéo dos andares;

2. Cotas dos Pés direito e rebaixos;

3. Perfil natural do terreno;

4. Cotas de peitoris e aberturas e vergas (altura da verga ao forro), ndo devendo
constar cotas horizontais;

5. Altura de paredes divisoérias e muros, bem como corpos avancados sobre o0 passeio
ou recuo obrigatério;

6. Cotas de niveis do terreno e da edificacao;

7. Nomenclatura dos compartimentos em corte;

8. Quando os cortes forem muito extensos em virtude de pavimentos repetidos,
poderao ser simplificados omitindo-se a representacéo dos pavimentos

f) fachada, no minimo uma (01), sendo que a mesma nao deve ser cotada.

g) planta de cobertura independente da planta de situacao e localizacao, contendo:

1. Cotas da edificacdo, das projecdes da cobertura com largura de beirais, marquises,
platibandas, etc., e dos afastamentos em relag&o aos limites do lote;

2. Apresentacédo das paredes, limites externos, representadas por linhas tracejadas;

3. Limites do terreno.

VII- declaracdo de isencdo, autorizacdo ou licenca ambiental, conforme o caso,
acompanhada do habite-se sanitario emitido pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente apos verificacdo da existéncia e adequacgédo do sistema de tratamento de

esgoto;

VIII- declaracao de obra irregular.

§ 1°. Para obtencdo da declaracdo de isencéo, autorizagdo ou licengca ambiental
devera ser apresentado no O6rgdo competente a memoria de calculo do
dimensionamento e planta de localizacdo do sistema de tratamento de esgoto
contendo os elementos do sistema com indicagédo de suas dimensodes, capacidade,

afastamentos da edificacdo e das divisas do lote, com a projecdo do pavimento térreo
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constando cotas totais da(s) edificacdo(des) e dos afastamentos em relacdo aos

limites do lote.

§ 2°. Para edificagcdes unifamiliares deverdo ser apresentados apenas os elementos
dos incisos | ao IV do presente Artigo, as alineas a, b, ¢, d do inciso VI e os incisos VII

e VIII do mesmo Artigo.

§ 3°. Para proprietarios inseridos no Cadastro Unico para Programas Sociais dever&o
ser apresentados apenas os elementos dos incisos I, II, VII e VIII do Artigo 5°

acompanhados da folha resumo do Cadastro Unico.

a) a partir da vistoria e medicdo da edificacdo irregular feita pela fiscalizagédo, sera
emitida uma certidao para averbacao;

b) caso a edificacdo ndo respeite 0os recuos minimos determinados pelo Cadigo Civil,
sera solicitado que o proprietario apresente a anuéncia escrita do(s) proprietario(s)
do(s) lote(s) lindeiro(s), revestido tal documento das formalidades legais cabiveis ou

aplicadas por legislacédo federal.

8 4°, Quando se tratar de acréscimo em area construida, alteracdo das fachadas ou
outras que interfiram em qualquer parte comum de edificacao coletiva, multifamiliar ou
mista, de prestacdo de servicos ou comercial, com condominio instituido, sera

obrigatoéria apresentacédo da anuéncia de todos os condéminos.

§ 5°. Nao podera haver alteracédo da area edificada durante o processo de aprovacao
da regularizacdo. Se houver alteracdo da area edificada o pedido de regularizacéo
sera indeferido ficando o proprietério sujeito a aplicacéo de penalidades da legislagéo

vigente.

8 6°. Poderdo ser aceitas pequenas corre¢cdes de cotas nos projetos, em tinta

vermelha com rubrica do responsavel técnico.

§ 7°. Os desenhos obedeceréo as seguintes escalas minimas:

a) plantas baixas, cortes e fachadas:
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1. Quando a maior dimenséo da edificacdo até 20 metros lineares adota-se 1/50;
2. Acima de 20m até 30m lineares adota-se 1/75;

3. Acima de 30m lineares adota-se 1/100.

b) plantas de situacdo adota-se 1/1000;

c) plantas de cobertura e localizacao adota-se 1/250.

§ 8° O setor de analise de projetos, através de seus analistas, poderd solicitar
informacBes ou elementos graficos adicionais com a finalidade de esclarecer itens

exigidos no projeto legal.

Art. 6°. O processo de regularizacéo é constituido de 03 (trés) vias do projeto.

Paragrafo Unico. O processo de analise para fins de aprovacdo podera ser
encaminhado mediante a apresentacdo de apenas 01 (uma) via do projeto. Findado o
processo de analise, e estando o projeto apto, serdo solicitadas as demais vias sendo
essas aprovadas em até 15 dias.

Art. 7°. Para elaboracdo dos projetos deverdo ser observados a prancha padréo

disponivel no portal do Municipio e as normas da ABNT especificas.

Art. 8°. O setor de andlise de projetos analisara os projetos no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar da data do protocolo geral, aprovando, emitindo parecer técnico ou

indeferindo os mesmos.

8§ 1° Serd procedido o exame detalhado dos elementos que os compbe. As
exigéncias decorrentes desse exame serdo feitas de uma s6 vez, com projetos e
documentos completos. Caso a documentacdo ndo esteja completa 0 mesmo sera

indeferido sem andlise.

§ 2° Havendo a necessidade de complementacdo ou correcdo, mediante parecer
escrito, podera ser concedido um prazo maximo de 30 (trinta) dias para manifestacéo,
contados a partir da publicacdo do parecer, findos os quais o0 processo sera indeferido

por ato administrativo, estando disponibilizada a consulta via sistema. Nesta situagéo
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as vias analisadas serdo mantidas no setor de analise durante a tramitacdo do
processo sendo devolvidas ao requerente na aprovacao ou indeferimento do mesmao.
§ 3° Quando do retorno do projeto com corre¢cées e/ou complementacdes, inicia-se

novo prazo de 30 (trinta) dias.

§ 4°, Os prazos de 30 (trinta) dias para andlise e reandlise do processo poderdo ser

prorrogados, por igual periodo, quando houver justificativa plausivel.

8 5° No caso de indeferimento, o processo de aprovacdo devera ser reencaminhado,
com um novo protocolo, observando todos os tramites, ordem de protocolo e prazos

estabelecidos nesse artigo.

8 6°. Sendo o processo indeferido, o requerente devera retirar 0 mesmo no prazo de

até 60 (sessenta) dias, sendo que apés esse prazo, 0 mesmo serd inutilizado.

8 7°. O procedimento de analise estard limitado a trés analises/reandlises, sendo que,
se na realizacdo da analise inicial e de duas reanalises o projeto ndo for considerado

apto a ser aprovado, o processo sera indeferido.

8 8° No caso de ndo apresentacdo de documentacdo solicitada em parecer por
escrito, o processo sera indeferido independente de terem transcorridas as trés

analises.

Art. 9°. A regularizacao da edificacéo:

- nao exime o responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis
de ruidos permitidos, a legislacdo ambiental em geral, e, em especial, ao
licenciamento ambiental, quando for o caso;

- nao exime o responsavel a obediéncia aos horarios de funcionamento,
conforme a legislacao vigente;

- nao implica reconhecimento, pelo Municipio, da propriedade do imovel;

IV-  n@o exime os proprietarios de glebas parceladas ou respectivos responsaveis
das obrigagdes decorrentes da aplicacéo da legislagdo de parcelamento do solo — Lei
Complementar n°. 2313/2023.
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Art. 10. As construgcbes objeto de solicitacdo de regularizagdo atraves desta Lei
Complementar que possuam area edificada acima do Coeficiente de Aproveitamento
(CA) bésico e/ou Taxa de Ocupacdo conforme estabelecidos no Anexo V, da Lei
Complementar n°. 2311/2023, ou ainda, que ndo atendam aos afastamentos minimos
estabelecidos, poderdo obter sua regularizagcdo a titulo oneroso por meio de
pagamento de Contrapartida Financeira, que sera calculada da seguinte forma: CF=

area excedente x 0,10 x CUB, onde:

I- CF = contrapartida financeira (em reais);
Il- Area excedente (em metros quadrados) = area acima do Coeficiente de
Aproveitamento Basico que pretende construir;

- CUB = Custo Unitario Basico sem desoneracao.

§ 1°. O valor do Custo Unitario Basico da construcdo civil a ser considerado € o do
més anterior a solicitacdo (em reais), na mesma caracteristica da edificacédo
(residencial, comercial e galpao industrial), levando-se em conta no célculo, o padréao

(baixo, normal ou alto) da construcéao.

§ 2°. As construcdes que ultrapassem o numero de pavimentos, a contrapartida

financeira sera de 3 (trés) vezes o valor do metro quadrado (venal) por pavimento.

§ 3°. As receitas oriundas da contrapartida financeira, prevista neste artigo, seréo
destinadas ao Fundo Municipal de Outorga Onerosa do Direito de Construir —
FMOODC, para aplicagdo no aparelhamento e aperfeicoamento do sistema de
controle do cadastro imobiliario do municipio, dos procedimentos de fiscalizacdo e dos
procedimentos de analise de processos de construcdo particulares, vinculados a
Secretaria Municipal de Planejamento.

8§ 4°. Para a regularizacdo das edificagBes publicas municipais fica o Poder Executivo

Municipal dispensado do pagamento da contrapartida financeira prevista neste artigo.

Art. 11. Para as edificacbes concluidas, aprovada a regularizacdo, apos a analise da

documentacéo, sera emitida, pelo 6érgdo competente do Poder Executivo, o Habite-se,
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desde que quitada a contrapartida financeira, bem como efetuada o pagamento dos

impostos e das multas, quando houver.

Paragrafo Unico. Nas situacdes em que as edificacfes estdo em andamento ou fase
de conclusao, aprovada a regularizacdo, ap0s a analise da documentacdo o 6rgéo
competente, emitirh o alvard de construgcdo mediante a quitagdo da contrapartida
financeira e da multa, observadas as disposi¢cdes constantes do Codigo de Obras

para a expedicdo do respectivo Habite-se.

Art. 12. O valor total da contrapartida financeira, podera ser quitado em até 24 (vinte e

quatro) parcelas.

§ 1°. A falta de pagamento ou o descumprimento do prazo de entrega das obras,
conforme estabelecido no caput deste artigo, sujeitara o (a) devedor (a) as seguintes

penalidades:

|- no caso de falta ou atraso nos pagamentos:

a) multa incidente sobre o valor devido e calculado nos mesmos percentuais
aplicaveis aos tributos de competéncia deste Municipio e recolhidos com atraso;

b) pagamento de juros de mora, nos mesmos percentuais aplicaveis aos tributos
de competéncia deste Municipio e recolhidos com atraso.

- no caso de descumprimento do prazo de entrega das obras:

a) multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da obra, fixado em orgcamento
elaborado pela Secretaria Municipal de Planejamento;

b) pagamento de juros de mora, no valor de 1% (um por cento) ao més, sobre o
valor total da obra, fixado em orcamento elaborado pela Secretaria Municipal de
Planejamento.

8 2°. As disposicdes deste artigo, sem prejuizo das penalidades previstas na

legislagdo edilicia urbanistica e ambiental, poderdo ser aplicadas cumulativamente.

8§ 3° A expedicdo do Alvara de Construcdo estara condicionada a apresentacdo da
quitacdo total da contrapartida financeira, ou do seu parcelamento com a

obrigatoriedade de pagamento da primeira parcela ou ainda da assinatura do Termo
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de Compromisso para execucado de obras de infraestrutura em Zonas Especiais de

Interesse Social - ZEIS.

8 4°. A expedicdo da aprovacdo do projeto de regularizagcdo e da expedigdo da
certiddo de Regularizacdo de Imoveis estara condicionada a apresentacdo da
quitacao total da contrapartida financeira ou do parcelamento definido no caput deste

artigo.

8 5°. Para regularizacdes, em caso de parcelamento, o valor minimo da parcela sera
de R$ 50,00 (cinquenta reais), tal valor sera corrigido anualmente pelo IPCA, ou

indice que vier a substitui-lo.

8 6°. A emissdo do Habite-se e/ou Aceite fica vinculado a quitacdo da Outorga
Financeira ou a entrega das obras de infraestrutura efetuadas e sua incorporacdo ao
patriménio publico com o cumprimento de todas as obrigacdes previstas no respectivo
Termo de Compromisso.

Art. 13. A regularizacdo das edificacBes por meio da presente legislacdo ndo isenta o
atendimento as legislacdes e normativos sob fiscalizacdo de outros 6rgdos, devendo,
guando necessario, apresentar a aprovacao antecipada nos referidos 6rgaos.

Art. 14. Constatada qualquer irregularidade quanto ao disposto nesta legislacdo, o
processo serad anulado, decaindo o direito ao enquadramento pela presente

legislacao.

Paragrafo Gnico. Durante a tramitacdo do processo, em qualquer tempo, mesmo que
identificada a posteriori, independente de indicacdo anterior em parecer pelos
analistas a irregularidade identificada ensejara a anulacdo disposta no caput do

presente artigo.

Art. 15. O Poder Publico Municipal podera baixar normas ou instru¢do normativa e

especificacdes adicionais a esta Lei.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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Gabinete do Prefeito Municipal aos nove dias de agosto do ano de dois mil e vinte e
trés — (09/08/2023).
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